Taktabaj Kozség (")nkorményzata Képviselo-testiiletének 3/2026. (IIL. 13.) nkormanyzati
rendelete : '

“a helyi 6nazonossig védelmérdl

[1] Taktabaj Kozség Onkormanyzata, élve az Alaptorvény tizenotodik mddositasa altal biztositott
felhatalmazéssal, a helyi kéz6sség 6nazonossaghoz valé alapjogénak érvényesitése érdekében tigy
rendelkezik, hogy a telepiilés hatranyos helyzetébsl ad6déan a telepitlés fejlédési irdnyénak alakitasa
soran elsddleges szempontként veszi figyelembe a telepiilés hagyomdnyainak, térsadalmi rendjének,
kulturalis Sroksegének és kozosségi értékeinek megbrzését, melynek érdekében cél a kozosségi terek,
kozOsségi értéket képviselé ingatlanok megdrzése, a spelulativ céln ingatlanfelvésarlas
visszaszoritasa, melyhez dologi jogvédelmi eszkdzt bevezet be. ’ :

[2] Taktabaj Kozség C')nkorményzaf Képvisel6-testiilete a helyi nazonossig védelmérél 52616 2025,
évi XLVIIIL. torvény 22. § (2) bekezdésében kapott felhatalmazés alapjan az Alaptorvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjdban meghatérozott feladatkdrében eljarva a kovetkezéket rendeli el:

1.§

Taktabaj Kozség Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a helyi dnazonossig védelme érdekében
bevezeti a helyi 6nazonossag védelmérdl sz616 2025. évi XLVIIL tdrvény (a tovabbiakban: Hovtv.)
7. § (2) bekezdese alapjan dologi jogvédelmi eszkdzként a Hoviv. 8. §-4ban szabalyozott el6vasarlasi
jogot, amely alapjan az ingatlan - betelepiilének vagy mentességet nem élvez6 személynek torténd
eladésa —ideértve a jogi személyek tulajdondban 4116 ingatlan adasvételét is — esetére elévasarlasi jog
biztosithat6 a kovetkez6 sorrendben: _
a)  azonkorményzat, vagy az 6nkormanyzatnak az elévasarlési jog gyakorlisara kijelolt, tobbségi

tulajdonéban 4116 gazdasagi tarsasaga, _
b)  azingatlannal telekhatros ingatlan tulajdonosa, -
¢)  azingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd személy részére.

2.§

Hatalyat veszti Taktabaj Kozség Onkorményzata Képviseld-testilletének a helyi Onazonossag
védelmérdl szol6 1/2026. (II. 20.) dnkorméanyzati rendelet '

3.8
Ez a rendelet 2026. mércius 14-én 1ép hatélyba.

Taktab4j, 2026. marcius 12.
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Kihirdetési zaradék

A rendelet kihirdetésének napja: 2026. marcius 13. S

Lﬁ( paIoN
avid Zoltan

jegyzé



Tajékoztato Taktabaj Kozség Onkormanyzata Képviselo-testiiletének a
helyi 6nazonossag védelmérol szolo 3/2026. (I11.13.) onkormanyzati
rendeletéhez

Kivonat a helyi 6nazonossag védelmérdl szol6 2025. évi XLVIIL torvény

aktualis szakaszaibol

»8. § [Elbvdsdrldsi jog és az elévasarlasra jogosultak]

(1) Az ingatlan betelepiildnek vagy mentességet nem €lvezd személynek
torténd eladdsa — ideértve a jogi személyek tulajdondban &ll6 ingatlan
addsvételét is — esetére eldvasarlasi jog biztosithato a kovetkezd sorrendben:

a) az Onkormanyzat, vagy az Onkorméanyzatnak az elOvasarlasi jog
gyakorlasara kijeldlt, tobbségi tulajdonaban allé gazdasagi tarsasaga,

b) az ingatlannal telekhataros ingatlan tulajdonosa,

¢) az ingatlan fekvése szerinti telepiilésen ingatlantulajdonnal rendelkezd
személy
részere.

(2) Az (1) bekezdésben foglalt elévasarlasra jogosultak a mas jogszabaly
alapjan elvasarldsra jogosultakat megel6zik. Ha az e tdrvény végrehajtasara
kiadott, az elGvasarlasi jog gyakorlasanak szabalyaira  vonatkozd
korményrendelet eltéréen nem rendelkezik, az (1) bekezdés ala nem tartozd, mas
jogszabaly alapjan elvésarlisra jogosult az e tdrvényben meghatarozott
eldvasarlasi joggyakorlasi rendben nem tehet elfogad6 nyilatkozatot.

(3) Elvasarlasi jog nem all fenn

a) az allam,

b) a bevett egyhdz, vagy annak bels6 egyhazi jogi személye
tulajdonaban 4ll6 ingatlan adasvétele esetén.

(4) Az (1) bekezdés b) és c) pontjai szerinti személyek az elovasarlasra
kizarolag akkor jogosultak, ha az elévasirlasi jogosultsagukat keletkeztetd
jogeim legalabb ot éve fennall.

(5) Az (1) bekezdés b) pontja szerinti jogosulti csoportokon belil az
elovasarlasra jogosultak sorrendje a kovetkezo:

a) a telekhataros ingatlanon lakohellyel rendelkezok,



b) a telekhatdros ingatlanon tartézkodasi hellyel rendelkezok.

(6) Az (1) bekezdés ¢) pontja szerinti jogosulti csoportokon beliil az
eldvasarlasra jogosultak sorrendje a kvetkezé:

a) a teleptilésen lakohellyel rendelkezdk,

b) a teleplilésen tartdzkodasi hellyel rendelkezék.

(7) A (6) bekezdés a) és b) pontja szerinti jogosulti csoportokon belill az élvez
els6bbséget, akinek az ingatlanja az adasvétel targyat képezd ingatlanhoz
kozelebb helyezkedik el.

(8) Ha az eldvasarlasi jog alapjan az ingatlant az onkormanyzat vagy az
onkorményzat t6bbségi tulajdonaban 4llo gazdasigi tarsasag szerzi meg, az
ingatlan csak kozOsségi célra vagy a lakossdg létfeltételeinek biztositdsara
hasznosithato vagy idegenithetd el.

9. § [Az eldvasarldsi jog gyakorldsa]

(1) Az ingatlan adasvétele esetén az ingatlanra vonatkozd, a tulajdonos altal
clfogadott vételi ajanlatot egységes okiratba foglalt szerzédésbe (a
tovabbiakban: adasvételi szerzodés) kell foglalni, és azt a tulajdonosoknak a
felek alafrasatol szamitott nyolc napon belill a jegyzé részére meg kell
kiildenitik.

(2) A jegyzb az adasvételi szerz6dést — korményrendeletben meghatarozottak
szerint —

a) kozvetleniil kozli a 8. § (1) bekezdés a) és b) pontja szerinti el6vasarlasra
Jjogosultakkal, kivéve azokat a jogosultakat, akik lemondé nyilatkozatat a
tulajdonos a szerz6déshez mellékelte,

b) hirdetményi Gton kozli a 8. § (1) bekezdés ¢) pontja szerinti elévasarlasra
jogosultakkal.

(3) Az elbvasarlasi jog jogosultja 30 napos jogvesztd hataridével tehet az
adasvételi szerzOdésre elfogado, vagy az elévésarlasi jogéarél lemondd
nyilatkozatot. A nyilatkozattételi hataridé a kozvetlen kozlést vagy a szerzodés
kozzétételét kovetd napon kezdddik. Az eldvasarlasi jogrol vald lemondasnak
kell tekinteni, ha az el6vasdarlasra jogosult az e bekezdésben meghatarozott
hataridon belil nem nyilatkozik.

(4) Az el8vasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1) bekezdés a) pontja

szerinti jogosultat — a nyilatkozatat a jegyz0 részére személyesen adja at.



(5) A jegyz06 ellenérzi az elévasarlasra jogosult — ide nem értve a 8. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti jogosultat — személyazonossagat.

(6) Az elfogadd jognyilatkozatot legalabb  teljes  bizonyité erejii
maganokiratba kell foglalni. Az elfogadd jognyilatkozatban meg kell jel6ini az
elévasarlasi jogosultsdg jogalapjét, tovabba azt, hogy az eldvasarlasra jogosult
az ¢ torvényben meghatdrozott sorrend mely ranghelyén gyakorolja az
elovasarldsi jogat. Az elfogadd jognyilatkozathoz csatolni kell az el8vasarldsi
jogosultsagot bizonyito okiratokat is.

(7) Az eladot az olyan elfogado jognyilatkozat kéti, amelyet az el6vésarlasra
jogosult hataridén beliil tesz meg, és a jognyilatkozataban az adasvételi
szerzOdést magara nézve teljeskdriien elfogadia,

(8) Az elévasarlasi jog jogosultia az elfogadd jognyilatkozatat a
nyilatkozattételre nyitva 4ll6 hataridé lejartiig a jegyzOhoz intézett
jognyilatkozataval vonhatja vissza. A visszavon Jjognyilatkozat megtételére az
elfogado jognyilatkozat megtételének szabalyait kell alkalmazni.

(9) A jegyz6 a nyilatkozattételre nyitva 4llo hataridd leteltét kévetd nyolc
napon beliil a beérkezett vagy atvett jognyilatkozatokrol iratjegyzéket készit, és
azt az adasvételi szerzodés eredeti példanyaval, valamint a jognyilatkozatokkal
€s a kozzétételrdl, valamint a levételrél kiildstt igazoldssal egylitt megkiildi az
elado részére.

(10) Az el@vasarlasi jog gyakorldsa esetében az adisvételi szerz8dés szerinti
vevo helyébe az elvasérldsra jogosult az elfogadd jognyilatkozatanak az
eladoval tortént kozlése napjan 1ép be.

(11) Tobb eldvasarlasra jogosult elfogadé jognyilatkozata esetén az adasvétel
szerz0dés szerinti vevé helyébe a sorrendben eldrébb 4116 eldvasarlasra jogosult,
tébb, azonos ranghelyen all6 eldvasarlasra jogosult esetén pedig az eladd
valasztésa szerinti el6vasarlasra jogosult 1ép.

(12) Az atvett jognyilatkozatok eredeti példanyanak 6rzésérdl a Kormany e
torvény végrehajtdsdra kiadott rendeletében foglaltak szerint a jegyz0
gondoskodik, és az ingatlan tulajdonjogdnak megszerzésével kapcsolatban eljaré

hatésag vagy birosag megkeresésére azt rendelkezésre bocsatja.”



